REGULAMIN
obowigzkow Spoéldzielni, czlonkéw, wlascicieli i najemcéw w zakresie napraw wewnatrz
lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy oraz zasad rozliczen z czlonkami
zwalniajagcymi lokale mieszkalne i uzytkowe w Zielonogérskiej Spéldzielni
Mieszkaniowej.

Regulamin tworzony jest na podstawie § 101, ust. 1, pkt 25 Statutu Spéldzielni.

L Postanowienia ogélne

§1

Przepisy regulaminu okreslaja obowiazki stuzb etatowych Spétdzielni, uzytkownikéw lokali
oraz wszystkich mieszkancéw osiedla w zakresie realizacji celow:

1. Ochrona mienia Spoéldzielni, zapewnienie utrzymania w nalezytym stanie technicznym
budynkéw i ich otoczenia, podnoszenie estetyki osiedla oraz zapewnienie warunkow
zgodnego wspodtzycia mieszkancow.

2. Ustalenie obowiazkéw Spoéidzielni, uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz
lokali oraz okreslenie zasad rozliczen z uzytkownikami zwalniajacymi lokale.

3. Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

- uzytkownikach lokali nalezy przez to rozumie¢ osoby: cztonkowie Spéidzielni,
wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoéldzielni, osoby niebedace cztonkami
Spétdzielni, ktérym przystuguje spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu oraz
osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego,

- najemcach nalezy przez to rozumie¢ osoby uzywajace lokale mieszkalne lub lokale o
innym przeznaczeniu na podstawie umowy najmu.

§2

1. Naprawami w rozumieniu regulaminu sa remonty oraz inne czynnosci polegajace na
usuwaniu oraz wymianie zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia i
wyposazenia wewnatrz lokalu.

2. Konserwacjami w rozumieniu regulaminu sg czynnosci i zabiegi majace na celu
zachowanie i przedluzenie wartosci uzytkowej lub estetyki elementow budynku i
wyposazenia wewnatrz lokalu.

3. W przypadku najemcéw lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu zakres napraw
wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen z najemcami zwalniajacymi lokale mieszkalne i
lokale o innym przeznaczeniu w Zielonogoérskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, regulowac
bedzie odrgbna umowa.

IL. Obowiazki Spéldzielni
§3
1. Do obowiazkow Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali naleza:

a) naprawy 1 wymiany polegajace na usunig¢ciu usterek wyniklych z wykonawstwa
budowlanego lub wad materialéw budowlanych, ujawnionych w okresie r¢gkojmi,



b) naprawy i wymiany pionéw i poziomow instalacji wodociagowej wraz z urzadzeniami

pomiarowymi bez nizej wymienionych elementow: .

- polaczen elastycznych ¢.w. i z.w. pod urzadzenia sanitarpe (baterie wannowe,
umywalkowe, zlewozmywakowe) i pod urzadzenia pomiarowe,

- baterii,

- zaworow katowych,

- sptuczek ustgpowych,

- pozostalych urzadzen sanitarnych bedacych na wyposazeniu mieszkania,

¢) naprawy instalacji kanalizacyjnej wiacznie z tréjnikiem na pionie, granic-a.l
odpowiedzialnosci stron wystepuje na tréjniku w pionie, wymiany instalacji
kanalizacyjnej lacznie z podejsciami pod urzadzenia sanitarne,

d) naprawy i wymiany przewodéw gazowych, uszczelnianie przewodow i zaworéw
odcinajacych, bez wymiany urzadzen odbiorczych i wymiany elementow w
urzadzeniach odbiorczych gazowych,

e) naprawy przewodéw instalacji elektrycznej oraz naprawy i wymiany tablic
licznikowych i bezpiecznikowych, z wylaczeniem osprzgtu stanowiacego wyposazenie
lokalu mieszkalnego i lokalu o innym przeznaczeniu, jak réwniez bezpiecznikow w
tablicach bezpiecznikowych,

naprawy i wymiany wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz z
urzadzeniami pomiarowymi z wylaczeniem wymiany grzejnikow c.o. zgodnie z
§ 4 ust. 9.

g) naprawienie szkdd powstatych w wyniku: nieszczelnosci dachu, instalacji wodno-
kanalizacyjnej, instalacji co., elektrycznej, przeciekow przez elewacje,

h) wymiany stolarki okiennej w lokalach, wg nastgpujacych zasad:

- kwalifikacja okien do wymiany w lokalach mieszkalnych i lokalach o innym
przeznaczeniu odbywa si¢ na pisemny wniosek cztonka lub wiasciciela, rejestracja
wniosku zajmuje si¢ wlasciwa administracja osiedla (wzdr rejestru zal. nr 1);

- w terminie dwdch tygodni od daty zlozenia wniosku administracja osiedla dokonuje
komisyjnego przegladu stolarki okiennej, spisujac protokét z zakwalifikowania
okien do wymiany. W przypadku nie zakwalifikowania okien do wymiany, pisemnie
powiadamia o powyzszym wnioskodawce;

- pisemnie powiadamia wnioskodawcg o nadaniu numeru z rejestru okien do wymiany
i 0 przyblizonym terminie wymiany stolarki okiennej;

- administracje osiedli na wniosek zainteresowanego pisemnie informuja, jakie
warunki nalezy spetni¢ w przypadku wymiany stolarki we wiasnym zakresie.

Obowiazek Spoéldzielni w zakresie wymiany i zwrotu czesci kosztow wymienionej
stolarki okiennej wygasa z chwila zawarcia umowy kupna-sprzedazy lokalu na wolnym
rynku na zasadach okreslonych w Ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych.

Nie zrealizowany wniosek wykresla si¢ z rejestru oczekujacych na wymiang stolarki
okienne;.

W przypadku gdy nastgpila juz wymiana stolarki okiennej w lokalu badZz dokonano
sfinansowania 50% (usrednionej ceny przyjetej przez Spoéldzielnie ) z funduszu
remontowego, kolejna wymiana tej samej stolarki okiennej w lokalu pozostaje w gestii
uzytkownika lokalu.

i) naprawy $cian i sufitow polegajace na uzupetnieniu tynkéw o powierzchni ponad 0,5 m’
w jednym miejscu, z wylaczeniem zarysowan i uszkodzen mechanicznych,



j) naprawy instalacji domofonowej z wylaczeniem:
- mechanicznego uszkodzenia instalacji domofonowej,
- zmiany usytuowania unifonu (aparatu),
- modernizacji lub wymiany instalacji domofonowej — wymiana unifonu (aparatu) ,

k) naprawy i konserwacji instalacji wentylacyjne;.

Naprawy, o ktérych mowa w pkt 1 nie beda wykonywane w przypadku zmian i przerébek
dokonanych przez uzytkownika lokalu bez pisemnej zgody Spoéidzielni i wykonanych
niezgodnie ze sztuka budowlana.

Naprawy, o ktérych mowa w ust.1 od a+i, k - finansowane bgda z odpisu na remonty i
konserwacje, natomiast naprawy wyszczegdlnione w ppkt ,.j” pokrywane bgda z odrgbnej
wplaty wnoszonej przez uzytkownikéw mieszkan.

4. Wymiana stolarki okiennej finansowana bedzie z funduszu remontowego.

II1.

1.

Obowigzki uzytkownikéw lokali

§4

Naprawy wewnatrz lokali, niezaliczone do obowiazkéw Spéldzielni obcigzaja
uzytkownikow lokali zajmujacych lokale mieszkalne oraz lokale o innym przeznaczeniu.

. Zakres napraw i obowigzkéw osob zasiedlonych na podstawie umowy najmu okresla

umowa.

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg utrzymywaé zajmowany lokal oraz przynalezne do
niego pomieszczenia we wlasciwym stanie sanitarnym i technicznym poprzez
wykonywanie napraw, konserwacji i odnowien.

Do obowiazkéw uzytkownikow lokali nalezy:

a) malowanie sufitdw i $cian wraz z usuwaniem drobnych uszkodzen tynkéw o
powierzchni do 0,5m? i zarysowan z czgstotliwoscia co najmniej raz na 4 lata lub
tapetowanie Scian z czgstotliwoscig wynikajaca z wlasciwosci techniczno-
estetycznych tapet,

b) konserwacja stolarki
- drzwiowej drewnianej (malowanie obustronne),

- stolarki okiennej drewnianej co najmniej raz na 3 lata,
- okiennej i drzwiowej z PCV wg zalecen producenta,

¢) malowanie i konserwacja mebli wbudowanych,

d) malowanie lamperii w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych, konserwacji grzejnikow,
rur, urzadzen malowanych farba olejng w celu zabezpieczenia ich przed korozja,

e) konserwacja posadzek z drewna i materialéw drewnopochodnych (cyklinowanie oraz
ich lakierowanie),

f) naprawa powierzchni $ciennych wytozonych ptytkami ceramicznymi (np. glazura)
1 tapetami,
g) naprawy lub wymiana posadzek PCV,

h) dopasowywanie, uszczelnianie i naprawa stolarki okiennej i drzwiowej, oraz drzwi do
lokalu, tacznie z ich wymiana, dotyczy réwniez bram garazowych,



i) regulacja, konserwacja i wymiana oku¢, zamkéw okiennych i drzwiowych, wymiana
uszkodzonego oszklenia okien, $wietlikow, drzwi wewnetrznych, oszklenia i
malowania balustrad balkonowych,

j) wymiana uszkodzonego oszklenia okien, swietlikow, drzwi wewngtrznych, oszklenia i
malowania balustrad balkonowych,

k) naprawa i wymiana mebli wbudowanych,

1) wymiana urzadzen techniczno - sanitarnych tj. wanien, zlewoéw, zlewozmywakow,
umywalek, muszli ustgpowych, sedeséw, spluczek, syfondéw, bidetdéw, kabin
natryskowych, szafek zlewozmywakowych, baterii i zaworow czerpalnych, potaczen
elastycznych oraz usuwanie wszelkich nieszczelnosci baterii zaworéw czerpalnych i
sptuczek ustgpowych oraz usuwanie wszelkich ich nieszczelnosci,

m) udroznienie przewodéw odplywowych z urzadzen sanitarnych tj. wanien, zlewéw,
zlewozmywakoéw, umywalek, muszli ustepowych, bidetéw i kabin natryskowych do
pionow kanalizacyjnych,

n) wymiana przewodéw instalacji elektrycznej, naprawa i wymiana osprzgtu oraz
zabezpieczenie instalacji elektrycznej w lokalach mieszkalnych i lokalach o innym
przeznaczeniu (np. przetacznikéw, gniazdek, bezpiecznikow itp.),

0) naprawa i wymiana osprzgtu i zabezpieczenia instalacji elektrycznej
(np. przelacznikéw, gniazdek, bezpiecznikéw itp.) lacznie z wymiang przewodéw
wewnatrz garazy,

p) wymiana kuchni gazowych i elektrycznych, piecykéw gazowych i elektrycznych oraz
naprawy tych urzadzen polegajace na wymianie zuzytych elementéw (np. kurkéw,
dysz, spirali, palnikow),

q) dokonywanie dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji w zajmowanym lokalu oraz
boksach piwnicznych,

r) partycypacja w kosztach wymiany stolarki okiennej zgodnie z zasadami ,,Regulaminu
funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych Zielonogorskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowe;j”,

s) wymiana w wyniku mechanicznego uszkodzenia instalacji domofonowej, zmiany
usytuowania unifonu (aparatu), modernizacja lub wymiana instalacji domofonowej —
wymiana unifonu (aparatu),

t) usuwanie Sniegu z taraséw i balkonéw wraz z udroznieniem odpltywow.

. Naprawa wszelkich uszkodzenn wewnatrz i na zewnatrz lokalu powstalych z winy
uzytkownika lokalu lub 0s6b z nim zamieszkatych obciaza uzytkownika lokalu.

. Wszelkie przer6bki w lokalach, niewylaczajac instalacji i urzadzen elektrycznych oraz
zmiany konstrukcyjne (stawianie lub rozbieranie $cianek dziatowych), przebudowa
balkonéw, loggii, zakladanie kraty a nadto zakladanie wszelkich trwatych oktadzin
sciennych i podlogowych (np. glazura, terakota) mogg by¢ dokonywane jedynie za
pisemng zgoda Zarzadu Spoétdzielni wraz z okresleniem warunkéw technicznych. Podanie
0 wyrazenie zgody na przerobki w lokalu powinno zawieraé szkicowa dokumentacje
przerébki.

. Zabudowa czesci korytarza klatki schodowej, moze by¢é wykonana jedynie za pisemng
zgoda Zarzadu Spoétdzielni i po spelnieniu warunkéw technicznych zabudowy, ktére
okresli Zarzad Spétdzielni.

. Uzytkownicy lokali zobowiazani sa do zapewnienia wlasciwej wymiany powietrza
poprzez uzywanie miedzy innymi mikrowentylacji stolarki okiennej. Zabrania sie

4



zakrywania kratek wentylacyjnych oraz wszelkich zmian, ktére powodowalyby
zakldcenia w dziataniu wentylacji.

9. Uzytkownicy lokali dokonuja wymiany grzejnikow na wilasny koszt, gdy nie jest to
wynikiem koniecznosci przeprowadzenia remontu instalacji c.o. przez Spétdzielnie badz
wystgpieniem awarii, po uprzedniej pisemnej zgodzie Spotdzielni.

§5

Za wszelkie szkody wyrzadzone sasiadom z winy os6b wspélnie zamieszkalych (zalanie
mieszkan spowodowane niedokr¢ceniem kranéw, nieszczelnoscia stolarki okiennej lub innym
uszkodzeniom mechanicznym itp.) pelna odpowiedzialnos¢ ponosza uzytkownicy lokali i
najemcy.

§6

1. Osoby zajmujace lokal spéidzielczy maja obowiazek niezwlocznie udostepnié¢ lokal i
umozliwi¢ wykonanie w nim napraw, ktére naleza do Spéldzielni oraz robét niezbednych
dla utrzymania w nalezytym stanie budynku i znajdujacych si¢ w nim urzadzen pod
rygorem odpowiedzialnosci cywilnej za szkodg, jaka ewentualnie wyniknie z opdznienia
zawiadomienia lub udostgpnienia lokalu w celu naprawy.

2. W przypadku przewidywanej dtuzszej nieobecnosci uzytkownikéw lokali i najemcow
lokali powinni poinformowa¢ administracje osiedla, gdzie znajduja sie klucze do lokali.

3. W przypadku niedostosowania si¢ 0sob wynajmujacych lokal do wymogow okreslonych
w § 6 pkt 2 upowaznia si¢ Zarzad Spétdzielni do podjecia decyzji w sprawie komisyjnego
wejscia do lokalu.

§7

W razie stwierdzenia, Ze lokal ulegt nadmiernemu zuzyciu lub jest zanieczyszczony Zarzad
Spotdzielni zobowiazuje uzytkownikéw lokali lub najemcow lokali do niezwlocznego
przeprowadzenia remontu lub dezynfekcji, dezynsekeji i deratyzacji.

§8

Naprawy wewnatrz lokali nalezacych do obowiazkéw uzytkownikéw lokali moga by¢
wykonane przez Spoldzielni¢ na koszt zainteresowanego.

§9

Do obowiazkéw uzytkownikéw lokali lub najemcéw zamieszkalych w budynkach ZSM
nalezy natychmiastowe zgloszenie administracji osiedla zauwazonych awarii i uszkodzen
instalacji oraz urzadzen znajdujacych si¢ w budynkach lub w ich otoczeniu (np. peknigcia rur,
zacieki, sufitéw itp.) bez wzgledu na przyczyne ich powstania oraz na to, kto bedzie ponosit
koszty napraw.

IV.  Rozliczenie finansowe z osobami zwalniajacymi lokale zajmowane na warunkach
lokatorskiego prawa do lokalu, ktérych prawo wygaslo przed 24.04.2001 r.
(podstawa: Ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych Dz.U. z 2003r. Nr 119, poz.
1116 z pézn. zm.)
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§10

Osoby zwalniajace lokal obowigzane sa:

przekaza¢ lokal Spoldzielni w stanie wyremontowanym lub pokry¢ koszt remontu
dokonanego przez Spoéldzielni¢. Remont lokalu powinien polega¢ na pomalowaniu badz
wytapetowaniu mieszkania, w zaleznosci od rozwigzania zastanego w momencie
przydziatu lokalu. Usuna¢ lub pokry¢ koszty usunigcia uszkodzen lokalu powstatych z
winy 0s6b w nim zamieszkatych. Pokry¢ koszty zuzycia badz wymiany urzadzen
techniczno-sanitarnych oraz innych elementéw wykonczenia mieszkania zainstalowanych
w ramach kosztéw budowy lokalu i stanowigcych normatywne wyposazenie lokalu,
pokry¢ koszty zuzycia badZz wymiany posadzek. W przypadku wymiany posadzek w
wyniku wadliwego podloza amortyzacja liczona bedzie od daty wykonania tychze robot,
pokry¢ réwnowartos$¢ partycypacji w kosztach wymiany stolarki okiennej, jezeli stolarka
okienna nie nadaje si¢ do dalszej eksploatacji.

Spotdzielnia moze odstapi¢ od okreslonych w ust.1 zasad rozliczen przy zwalnianiu
lokalu, pod warunkiem, ze osoby zwalniajace i obejmujace lokal zloza pisemne

oswiadczenie o uregulowaniu tych rozliczen miedzy soba w obecnosci pracownika
administracji osiedla.

§11

Zasady ustalania wysokosci amortyzacji
1. Osoby zwalniajace lokale obowiazane s pokry¢ koszty zuzycia urzadzen techniczno-

sanitarnych, wymiany stolarki okiennej standardowej w razie stwierdzenia potrzeby
wymiany okien oraz koszt zuzycia posadzek w wysokosci obliczonej za caly okres
uzywania przez nich lokali (podtog od 15.04.1980 r.) - nie dotyczy to mieszkan, w
ktorych Spoldzielnia dokonata napraw wadliwego podioza i wymienila wierzchnig
warstwg (amortyzacja liczona bedzie po dokonaniu naprawy).

Koszty te sa przez Spoldzielni¢ (administracje osiedlowe) ustalane odpowiednio do
okresu uzytkowania i stopnia zuzycia urzadzen. Urzadzenia techniczno-sanitarne lokali
oraz materialy posadzkowe, ktérych koszt zuzycia osoby obowiazane sa pokry¢ przy
zwalnianiu lokali, wyszczegélnione sg w tabelach zamieszczonych na str. 7i 8 .

Stopien zuzycia urzadzen techniczno-sanitarnych i posadzek oraz wysokos¢ ekwiwalentu
z tego tytulu ustala w porozumieniu z osobami - Administracja Osiedla na podstawie
normatywnych okreséw uzywania tych urzadzen okreslonych w tabelach zamieszczonych
na str. 7 i 8 oraz w oparciu o ich warto$¢ poczatkowa ustalona wg cen obowigzujacych w
momencie zwolnienia lokali. Podstawa do ustalenia kosztow zuzycia urzadzen
techniczno-sanitarnych oraz posadzek jest ich warto§¢ w stanie nowym ustalona wg cen
obowigzujacych (podwyzszona o koszty zainstalowania urzadzen lub wymiany (posadzki)
obowigzujacych w dniu zwolnienia lokali.

W przypadku braku aktualnej ceny urzadzenia (np. z uwagi na zaprzestanie produkcji)
jego wartos¢ w stanie nowym ustala si¢ wg ceny urzadzenia podobnego co do wartosci
techniczno-sanitarnych i estetycznych. W sytuacji, gdy stopien zuzycia urzadzen
techniczno-sanitarnych znacznie odbiega od normatywnego okresu ich uzytkowania,
oceng stopnia zuzycia tych urzadzen i posadzek dokonuje si¢ na podstawie stanu
faktycznego. Jezeli powstana rozbieznosci pomigdzy Spétdzielnia a osobami w zakresie
ustalenia zuzycia urzadzen techniczno-sanitarnych zainstalowanych w zwolnionych
lokalach, Zarzad Spétdzielni ma obowiazek powotaé komisje oceny zuzycia.



W przypadku nadmiernego zuzycia przedmiotowych urzadzen komisja moze podwyzszy¢
stopien ich zuzycia odpowiednio do stwierdzonego stanu tych urzadzen.
W razie stwierdzenia wyjatkowo dobrego stanu technicznego przedmiotowych urzadzen
komisja moze obnizy¢ stopien faktycznego zuzycia. Zasada ta powinna by¢ szczegoélnie
stosowana w przypadku, gdy osoby dokonywaly napraw lub wymiany urzadzen
techniczno-sanitarnych oraz posadzek w czasie uzytkowania lokalu.

Przy ocenie stopnia zuzycia materialdow posadzkowych nalezy stosowa¢ analogiczne
zasady jak do urzadzen techniczno-sanitarnych oraz posadzek w czasie uzytkowania
lokali.

Srodki z tytutu zuzycia urzadzen techniczno-sanitarnych, posadzek oraz remontu lokali
(w przypadku, jezeli poprzedni lokator nie odnowil) zostang wyptacone przez Zarzad
Spoétdzielni osobom obejmujacym lokale z wkladu poprzedniego uzytkownika, na
podstawie zatwierdzonego przez Zarzad Spétdzielni kosztorysu.

Normatywne okresy uzytkowania urzadzen techniczno-sanitarnych oraz materialow
posadzkowych obrazuja tabele Nr 1 1 2.

BELA Nr 1

TA

Normatywne okresy uzytkowania urzadzen techniczno-sanitarnych oraz materiatéw

posadzkowych.
s s ' trwalos¢
lp. | Wyszczegodlnienie o T
1. | Bateria zlewozmywakowa 10
2. | Bateria umowalkowa 10
3. | Bateria wannowa z natryskiem 10
4. | Zlewozmywak zeliwny 10
5. | Zlewozmywak stalowy emaliowany 8
6. | Umywalka fajansowa 10
7. | Piec kapielowy z podstawa zeliwng 10
8. | Wanna zeliwna 15
9. | Wanna stalowa blaszana 10
10. | Brodzik stalowy lub zeliwny 10
11. | Syfon zlewozmywakowy podwdéjny 10
12. | Syfon zlewozmywakowy pojedynczy 10
13. | Syfon umywalkowy 10
14. | Muszla ustgpowa fajansowa 6
15. | Sedes 6
16. | Pluczka zeliwna 10
17. | Pluczka z tworzywa sztucznego i zbiorniczki cicho ptuczace 8
18. | Zawory sptukujace cisnieniowe 8
19. | Kuchnia gazowa 4 palnikowa z piekarnikiem 10
20. | Kuchnia gazowa 2 - 3 palnikowa 10
21. | Piec kapielowy gazowy (junkers) 8
22. | Terma elektryczna 10
23. | Kuchnia weglowa 8
24. | Zawor czerpalny 10
25. | Zawor zeliwny 10
26. | Zlew stalowy 8




TABELA NR 2

Lp. Materiaty posadzkowe ::I;\Y:ti;):ﬁ
1 parkiet - dab 50
2. parkiet - buk 50
3 parkiet - sosna 50
d parkiet - brzoza 50
5. parkiet - mozaika 25
6. wyktadziny posadzki PCV (bez warstw izolacyjnych)

6.1. | Winigam Specjal (elastyczna - jednorodna) 15
6.2. | Winigam Rekord (elastyczna - jednorodna) 5
6.3. | Sztywne ptytki PCV 15
7. Wyktadziny podlogowe PCV (z warstwa izolacyjna)

7.1. | Lentex 8
7.2. | Winigam Rekord Elastic 10
8. Wyktadziny dywanowe

8.1. | Wyktadzina bukle 6
8.2. | Novita (wykladzina ptaska) 6
9. Meble wbudowane

9.1. | Obudowa zlewozmywaka 15
9.2. | Obudowa zlewozmywaka 20
9.3. | Szafa wngkowa wbudowana 120 20
9.4. | Szafa wngkowa wbudowana 0,70 20

V. Rozliczenie finansowe Spéldzielni z osobami zwalniajacymi lokale Zajmowane na
warunkach wlasno$ciowego prawa do lokalu, ktérych prawo wygaslo przed
15.01.2003 r. (podstawa: Ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych Dz.U. z 2003 r.

Nr 119, poz. 1116 z pézn. zm.)

§ 12

1. Rozliczenia z osobami zwalniajacymi lokale Spétdzielnia dokonuje wg zasad okreslonych

w Statucie Spotdzielni.

2. Przy uwzglednieniu zuzycia lokali w ramach rozliczen wktadu budowlanego, w czesci
dotyczacej urzadzen techniczno-sanitarnych oraz innych elementéw wyposazenia lokali

stosuje si¢ zapisy okreslone w § 121 13.

3. Osoby zwalniajace lokale wlasnosciowy i pozostawiajacy je do dyspozycji Spétdzielni
obowigzane sa przekaza¢ lokale w stanie odnowionym lub pokry¢ koszt ich odnowienia

przez Spéidzielnie.

VL. Rozliczenie dodatkowego wyposazenia lokali

§13

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie niezaliczone do kosztéw inwestycji
naklady poczynione z $rodkéw oséb lub innych uzytkownikow na wyposazenie i
wykoficzenie lokali, majace charakter trwaly i podnoszace wartogé uzytkowa lokali.

Jako podstawowy zakres dodatkowego wyposazenia i wykoficzenia uznaje sie:




a) potozenie posadzek z deszczulek drewnianych, parkietu mozaikowego lub desek,

b) wykonanie typowych mebli wbudowanych wzglednie dostawionych (obudowa
zlewozmywaka, szafa wbudowana),

¢) wykonanie zmywalnych okladzin $ciennych (glazura itp.), bez tapet zmywalnych,

d) stosowanie w lazienkach i w.c. lastriko, innych wiasciwych materiatéw posadzkowych
np. terakoty.

2. Nakfady, o ktérych mowa w pkt 1 nie s zapisywane na wklady mieszkaniowe i
budowlane oséb. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu wartos¢ dodatkowego
wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu na
wklady mieszkaniowe (budowlane).

3. W odniesieniu do zwolnionych mieszkan typu lokatorskiego i lokali uzytkowych
Spotdzielnia nie moze uchyli¢ si¢ od posrednictwa w rozliczeniach z tytutu
podstawowego zakresu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu, okreslonego w
ust.1, dotyczy to os6b, ktérym wygasto prawo lokatorskie przed 24.04.2001 r.

4. Za urzadzenia i wyposazenie dodatkowe uznane przez Zarzad Spéldzielni za przydatne,
osoby badz najemcy zwalniajacy lokale, ktorym wygasto prawo przed 24.04.2001 r.
otrzymujg zwrot kwoty odpowiadajacej aktualnej wartosci pozostawionych urzadzen i
dodatkowego wyposazenia (po uwzglednieniu kosztéw zuzycia).

5. Rozliczenie z tytulu wyposazenia i wykonczenia mieszkan w odniesieniu do lokali typu
wilasnosciowego zbywanych przez osoby, dokonywane sg bezposrednio migdzy
zainteresowanymi osobami. W przypadku, gdy lokal wtasnosciowy wraz z Wwyposazeniem
dodatkowym przekazany jest do Spétdzielni przez osoby, ktéremu wygasto prawo przed
15.01.2003 r. - wyptacana jest rownowartos¢ spotdzielczego prawa do lokalu i ekwiwalent
za pozostawione wyposazenie dodatkowe, jezeli jest ono przez Zarzad Spétdzielni uznane
za przydatne (pod wzgledem uzytkowym i estetycznym) do dalszego uzytkowania.

6. W przypadku zbycia mieszkan w formie aktu notarialnego Zarzad Spoétdzielni nie ponosi
odpowiedzialno$ci za niedokonanie przekazania boksu piwnicznego migdzy
zainteresowanymi stronami.

§ 14

Rozliczenie Spétdzielni z najemcy lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu
reguluje umowa zawarta z najemca, z zachowaniem zasad okreslonych w § 12 pkt 1 i 2.

Zasady rozliczen finansowych z osobami zwalniajacymi lokale:
§ 15

1. Na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu, ktérych prawo wygasto po 24.04.2001r.
odbywa si¢ na zasadach okreslonych w § 62 Statutu Spéldzielni, uszczegdtowionych w
Umowie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego (do
ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie).

2. Na warunkach wlasnosciowego prawa do lokalu, ktorych prawo wygasto po 15.01.2003 r.
odbywa si¢ na zasadach okreslonych w § 63 Statutu Spétdzielni, uszczegotowionych w
Umowie o ustanowienie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego

(do ktérego wygasto spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przystugujace innej
osobie).



§16

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie majg przepisy Ustawy
2 16.09.1982 r. Prawo spétdzielcze (Dz.U. z 2003 r. Nr 188 poz. 1848), Ustawy z 15 grudnia
2002 1. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1116 z p6zn. zm.).

§17

1. Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej Nr 284/2011 z dnia
29.11.2011r. i obowiazuje od dnia 01.01.2012r.
45 /2002

2. Traci moc regulamin zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej Nr 2426809 z dnia
24.112009:. oraz Uchwata nr 21/2007 z dnia 27.03.2007 r.

-Z.d.o-z.éoow.
Sekretarz adzorczej Przewodniczacy Bgdy Nadzorczej
Malgorzata zejczak ﬁé; L 4ﬁ
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ZALACZNIK Nr 1

REJESTR OCZEKUJACYCH NA WYMIANE STOLARKI OKIENNEJ

OSIEDLE ...

TOM ...

Zatozono ... od numeru ...
Zakonczono ... na numerze ...

Numer
kolejny
w
rejestrze

Data

wplywu

wniosku

Imie i
nazwisko
wnioskodawcy

Adres
zamieszkania

Ocena komisji
kwalifikujacej
stolarke okienng
do wymiany

Potwierdzenie,
podpis
czlonka
Spoétdzielni

Data
realizacji
wniosku

1

2

3

4

5

6

7

Stolarka okienna
zakwalifikowana
do wymiany:
Okna:

pokdj duzy ...
pokoj $redni ...
pokoj maty ...
pokdj maty ...
pokdj maty ...
pokdj maty ...
kuchnia ...
Drzwi
balkonowe. ..
inne ...

razem ... szt.
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